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Targy: Akadalykozlés és szerz8désmodositis iranti kérelem a KD5 és KD 14-16 projektek kapcsan

Tisztelt EVIN Nonprofit Zrt.!

A Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap mint 2 KD5 Ingatlan és a KD16-16
Ingatlanok jelenlegi tulajdonosa és a Biggeorge 59. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap mint
a KD5 Ingatlan leendd tulajdonosa (mely dtruhdzashoz a t. Onkormanyzat hozzajirult), a tairgyban
jelzett Ggyben eziton az alibbi kérelemmel fordulunk Onokhoz.

1. Az érintett ingatlanok és a szerz8déses hattér

Budapest Féviros VII. Keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata mint eladé és a Biggeorge 33.
Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap mint vevs kozott 2024. januar 24. napjan adasvételi
szerz8dés jott 1étre az Onkormanyzat kizarélagos, 1/1 ardnyd tulajdonat képezdé Budapest VII. ket.
belteriilet 34123 helyrajzi szamu, természetben 1077 Budapest, Kis Di6fa utca 5. szdm alatt
talalhatd, kivett udvar megjelolési, 669 m2 alapteriiletli ingatlan (tovibbiakban: KD5 Ingatlan)
tulajdonatruhiazasa targyaban.

Budapest Féviros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata mint eladé és a Biggeorge 33.
Ingatlanfejleszt6é Ingatlanbefektetési Alap mint vevs kozott 2024. janudr 24. napjan adisvételi
szerz8dés jott létre az Onkormianyzat kizarolagos, 1/1 aranyd tulajdonat képezé Budapest VII.
Ker. belteriilet 34133. hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 14. szam
alatti, tulajdoni lap szerint 430 m2 alapterilet(i kivett beépitetlen teriilet megjel6lést ingatlan és
Budapest VIL. Ker. belteriilet 34134. hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest, Kis Di6fa
utca 16. szam alatti, tulajdoni torzslap szerint 848 m2 alapteriiletl ingatlan (tovdbbiakban egytitt:
KD14-16 Ingatlanok) tulajdonatruhizisa tirgyiban.

Mindkét adasvételi szerz6dés alapjan a vevé villalta, hogy a szerz6dések hatalybalépésétél szamitott
5 éven beliil az adasvételi szerz6dések 1. szamu mellékletét képezd fejlesztési tervekben foglaltakkal

érdemben egyezd fejlesztést megvaldsitja.

A KD5 Ingatlan adasvételi szerzGdés a fejlesztési terv hatitidében totténd megvaldsitasiban
jelentkez6, vevonek felrohaté késedelem esetére napi 200.000 Ft késedelmi kotbért, a vevének
felrohat6 meghitsulas esetére pedig 193.170.000 Ft 6sszeglh meghitsulasi kotbért tartalmaz. A
beépitési kotelezettség biztositisara a KDS5 Ingatlanra az Onkormanyzat javara elidegenitési tilalom

és visszavasatlasi jog keriilt bejegyzéste.

A KD14-16 Ingatlanok adasvételi szerzGdése a fejlesztési terv hatiridSben torténd
megvalositasiban jelentkezd, vevének felrohatd késedelem esetére napi 200.000 Ft késedelmi
kotbért, a vevének felrohaté meghitsulds esetére pedig 287.850.000 Ft osszegli meghidsulasi



kotbért tartalmaz. A beépitési kotelezettség biztositasira a KID14-16 Ingatlanokra az
Onkorményzat javara elidegenitési tilalom és visszavasarlasi jog keriilt bejegyzésre.

2. Akadalykézlés
2.1. KD14-16 projekt

Jelen akadéilykozléssel rogzitjik, hogy a KD14—-16 projekt megvaldsitasa soran olyan, a projekt
litemezését érdemben befolyisold a vevd érdekkorén kivill esé miiszaki, ingatlan-nyilvantartasi és
engedélyezési korulmények meriiltek fel, amelyek miatt a beépitési kotelezettség szerzédéses
hatdridében torténd teljesitése nem biztosithaté. E korulmények a projekt megvaldsitasiban
Osszességében 23 honapos akadalyt, illetve késedelmet eredményeznek az alabbiak szerint,
tekintettel arra, hogy amennyiben az adasvételt kovetGen a birtokbaadds a szerzédés szerint
megtorténhetett volna és nem keletkezett volna Gjabb késedelem a telek ingatlannyilvantartastol
eltérd helyzete miatt, Ugy a 2026. augusztusaban megkezdett épitkezés mar 2024. szeptemberben
megindulhatott volna.

Elsédlegesen rogzitjiik, hogy a KIDD14-16 Ingatlanokon all6 épiilet, killonosen annak homlokzati
fala életveszélyes llapotban volt és a kozteriileten kozlekeddkre is veszélyt jelentett, amelyet mind
a vevd, mind az EVIN dltal elkészitett statikai szakvélemény, tovabba az Onokkel folytatott
egyeztetések is alitimasztottak. Ezen informaciét a Palyazati Kiirds nem tartalmazta. Erre
tekintettel a Felek megallapodasa alapjan a KD14-16 Ingatlanok birtokbaadasira csak az
életveszélyes 4llapot bontissal torténd kezelhetSségének megnyiltat, a bontisi engedély
megszerzését kovetSen, 2024 julius 31-én kerilt sor, igy bizonyos a tervezéshez sziikséges
elékészité munkalatok nem tudtak elindulni. Mindez mar 6nmagéaban tobb hénappal késleltette a
projekt el8készitését és megvalositasat.

A birtokbavétel utin azonnal megkezdett bontasi munkak elvégzését kovetSen lehetett a telek
méretére vonatkozd felméréseket végezni és ekkor valt ismertté, hogy a KID14-16 Ingatlanok
tényleges telekmérete nem egyezik az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal. Ennek rendezése érdekében
az telekalakitisi eljirds lefolytatdsita volt szikség, melyhez minden szomszédos, érintett
ingatlantulajdonosnak is hozzd kellett jarulnia. A telekalakitis soran mind a telek mérete, mind
annak alakja valtozott, ezért az addig elkésziilt terveket is modositani kellett és csak a telekalakitasi
eljaris lezarsat kovetSen nyilt lehetSség az épitési engedély iranti kérelem (Gjboli) benyujtasara
(ettd] az idSponttdl szamitottak az Ingatlanok rendezettnek) az alabbiak szerint:

- a megvialtozott telekmétethez igazodé tervezés részeként 2026. januar 15. napjan aldirdsra
keriilt az (j kozcéli parkold létesitésére vonatkozé megallapodas, majd 2026. januar 29.
napjan a patkolémétleg biztositasahoz sziikséges parkolémegvaltasi megallapodas is;

- a modositott telekméretre, az U patkolisi feltételekre és az atdolgozott tervekre tekintettel
az épitési engedélyezési eljarast 2026. februar 2. napjan ismételten meg kellett inditani;

- 2026. februar 12. napjin megkezdddtek a BelsS-Erzsébetvaros forgalmi rendjének
atalakitisival kapcsolatos egyeztetések;

- a telekhatir rendezési eljards 2026. marcius 14. napjan zarult le;

- a kivitelezéshez szitkséges forgalomtechnikai megoldas elsé valtozatit az Onkormanyzat
2026. marcius 17. napjin nem hagyta jova, ezért annak tovabbi atdolgozasara és



egyeztetésére volt sziikség, a mddositott forgalomtechnikai tervet az Onkormanyzat végiil
2026. aprilis 22. napjan fogadta el;

- az épitési engedély 2026. julius 6. napjan kerilt kiadasra, a kivitelezési munkak ez alapjan
pedig 2026. augusztus 14. napjan kezdddhettek csak meg.

A jelenlegi kivitelezési litemezés alapjin a projekt varhaté befejezése 2028 masodik negyedévére
a véghataridé kitoldsa. A kialakitott fotgalmi rend virhatéan ezen id8pontig valtozatlanul
fennmarad.

Itt kivanjuk megjegyezni, hogy a KD14-16 Ingatlanok tekintetében létrejott adasvételi szerz8dés
10. pontja értelmében az Onkormanyzat kijelentette, hogy az Ingatlanok a hatilyos épitési
szabilyzatban foglaltaknak megfelelSen beépithetdek. Ezen nyilatkozata az Onkormanyzatnak a
fentiek szerint valotlannak bizonyult, ami alatimasztja azzal kapcsolatos allispontunkat, hogy az
akadaly és az abbdl fakadé késedelem a vevd érdekkdrén kiviili okbol meriilt fel.

A fenti, egymasra épiil6 koriilmények az eredeti projektiitemezéshez képest tébb, mint 23 hénapos
akadélyt okoztak. Erre tekintettel eziton bejelentjik az akadily fennallisit, és kérjilk, hogy a
KD14-16 projekt tekintetében az adasvételi szerzOdésben rogzitett beépitési kotelezettség
teljesitési hatarideje az eredeti szerz8déses hatdrid8héz képest 6 honappal keriiljon

meghosszabbitista.
2.2. KD5 projekt

A KD5 és a KD14-16 projektek elSkészitése sorin kezdettdl fogva azzal az iitemezéssel
szimoltunk, hogy a két fejlesztés egymast kévetGen valosul meg, elséként a2 KD14-16 projekt
kivitelezésével. Ezt a kivitelezési sorrendet miszaki és organizicids szempontbél is szitkségessé
teszi, hogy a KD5 Ingatlan a KID14-16 projekt teljes kivitelezési id6szaka alatt nélkiilozhetetlen
felvonulasi és logisztikai teriiletként szolgil. A KD5 Ingatlan igénybevételével biztosithaté tobbek
kozétt az épitésre érkezd tehergépjarmiivek megfeleld mozgisa és megfordulasa, valamint az, hogy
a KD14-16 projekt épitési forgalma ne a Kiraly utcin keresztiil bonyolédjon. Ez a megoldas
egyben jelentésen mérsékli a kornyez lakok, a kozlekedés és a kozteriiletek terhelését.

Mindaddig, amig a KID14-16 projekt kivitelezése folyamatban van és a KD5 Ingatlan felvonulasi,
illetve logisztikai teriletként sziikséges, a2 KD5 Ingatlan sajit fejlesztésének tényleges kivitelezése
nem kezdhetd meg, igy a KD 14-16 projekt 23 hénapos késedelme 2 KD5 Ingatlan beépithetSségét
23 hoénappal tolta el. Erre tekintettel kérjiik, hogy a KD5 projekt beépitési kotelezettségének
teljesitési hatarideje az etredeti szerzGdéses hatirid6héz képest 23 hoénappal keriiljon

meghosszabbitista.

Hangsulyozzuk ugyanakkor, hogy a fentieck nem jelentik a KD5 projekt elékészitésének
felfiiggesztését. Vallaljuk, hogy a KD5 projekt vonatkozisiban az OET eljiris irinti kérelmet
legkésSbb 2026. november 30. napjaig benyuijtjuk, és pozitty OET eredményt kévetden 45 napon
belil az épitési engedély irinti kérelmet is elStetjesztjiik.

A KD5 Ingatlan vonatkozisaban tovabbi emlitéste érdemes kétiilmény, hogy az Ingatlant az EVIN
a tulajdonatruhazast kovetSen is, egészen 2026. majus 19. napjiig sajit céljaira ingyenesen hasznalta
a Felek megallapodasa alapjin. Ennek keretében az Ingatlanon tobbek kozott kertészeti gépek és



jairmivek, takatitishoz hasznilt gépek és jarmivek, valamint zoldhulladék taroldsara szolgald
konténetek elhelyezésére keriilt sor. Emellett 2025. november 1. napjatol — tobbek kozott az
Onkormianyzat kérésére is — lehet6vé tettiik, hogy a Heti BetevS Egyestilet az Ingatlant rendszeres
ételosztas céljara ingyenesen hasznilja. A projektek kivitelezésének organizacidjat lehetéség szerint
tigy kivanjuk kialakitani, hogy a Heti Betev6 Egyesiilet tevékenysége a KDD5 Ingatlanon mindaddig
fennmaradhasson, amig a KD5 kivitelezési munkai ténylegesen nem kezdédnek meg.

4. Kért dontés és intézkedés

Az Onkormanyzat érdekeinek tovabbi biztositisa érdekében villaljuk, hogy amennyiben birmelyik
ptojekt tekintetében a maédositott teljesitési hataridé is eredménytelentl telik el, Ggy a késedelmi
kotbérfizetési kotelezettség az eredeti, modositist megel6zé teljesitési hataridS lejartat kévetd
naptol kezdédden alljon be, és az ennek megfeleléen, a vevé a korabbi idéponttdl szamitott
késedelmi kotbért koteles megfizetni. A hataridGk médositisa egyebekben nem érinti az adasvételi
szerzbGdésekben  rogzitett beépitési  kotelezettséget, kotbérkovetkezményeket, valamint az
Onkormanyzat javara fennll ingatlan-nyilvantartasi biztositékokat.

Fentiek alapjan tisztelettel kérjiik az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.-t, hogy jelen akaddlykozlést befogadni, a kért szerz6désmodositasokat
tamogatni, valamint az illetékes 6nkormanyzati déntéshozo testiiletek részére elékésziteni
és tovabbitani sziveskedjen.

Budapest, 2026. schtjbcr 3.
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